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KENSINGTON

Neuwertiges, energieeffizientes Haus in
wunderschoner Naturlage Nahe der Elbe
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KLG_529 Datum: 25.07.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2020
Ort: 21380 Artlenburg Wohnflache: 131,00 m?
Grundstucksflache: 306,00 m? Anzahl Zimmer: 5,0
Anzahl Schlafzimmer: 4,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 2,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Neuwertig

Preise:

Provision: 3,57% inkl. Mwst.

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2031-02-22
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2020
Wertklasse: A Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 30.50 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Liineburg GmbH & Co. KG Name: Annette Sparr
Strale: Rathausplatz 20 Ort: 21365 Adendorf
Telefon: +49 4131 221 00 00 E-Mail: annette.sparr@kensington-international.com
WWW: www.kensington-lueneburg.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Willkommen zu einer modernen Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2020 im malerischen Artlenburg. Diese neuwertige
Immobilie bietet ca. 131 gm Wohnflache und tberzeugt durch zeitgemale Architektur und hochwertige Ausstattung.

Im Erdgeschoss finden Sie einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit groRen Fensterfronten und einer
modernen, voll ausgestatteten Kiche. Ein Hauswirtschaftsraum und ein Géste-WC ergénzen das Raumangebot. Das
Obergeschoss beherbergt drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein gerdumiges Badezimmer mit hochwertigen
Sanitarobjekten. Der ausgebaute Spitzboden bietet zusatzlichen Raum und kann als Schlafzimmer oder Biro genutzt
werden.

Die Doppelhaushalfte verfugt tiber Ful3bodenheizung, moderne Bodenbeldge und groRe Fenster, die fur helle,
freundliche Raume sorgen. Der gepflegte Garten mit Terrasse |adt zu entspannten Stunden im Freien ein, und das
Grundstuck bietet ausreichend Stellplatz durch ein Carport und zusétzliche Parkmaoglichkeiten.

Gelegen in einer ruhigen, familienfreundlichen Gegend, bietet Artlenburg an der Elbe eine hohe Lebensqualitat.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar, und die Verkehrsanbindung nach Lineburg und
Hamburg ist hervorragend.

Diese Doppelhaushélfte in Artlenburg ist ideal fur Familien, die modernes Wohnen in einer idyllischen Umgebung

suchen. Mit gro3ztigiger Wohnflache, hochwertiger Ausstattung und einem schénen Garten erfillt dieses Haus héchste
Wohnanspriiche.

Lage:

Willkommen in Artlenburg, Niedersachsen, bekannt fir seine ruhige und naturnahe Lage.

Artlenburg:
Artlenburg ist eine friedliche Gemeinde im Landkreis Liineburg, direkt an der Elbe, ideal fiir Familien und
Ruhesuchende.

Verkehrsanbindung:
Gute Anbindung tber die B209 nach Lineburg und Lauenburg. Von Lineburg aus ist Hamburg tber die A39 schnell
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sind verfiigbar.

Infrastruktur:

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der Nahe: Supermarkte, Apotheken und Backereien.
Lineburg bietet zuséatzliche Einkaufsmdaglichkeiten.
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Bildungseinrichtungen:

Eine Grundschule ist in Artlenburg vorhanden, weiterfiihrende Schulen sind in den umliegenden Stadten erreichbar.

Freizeit und Erholung:
Die Elbe bietet Freizeitmdglichkeiten wie Spaziergange, Radtouren und Wassersport. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete laden zur Erholung ein. Artlenburg hat eine aktive Dorfgemeinschatft.

Gesundheitsversorgung:
Eine Hausarztpraxis ist im Ort, weitere Arzte und das Klinikum Liineburg sind in der Nahe.

Fazit:

Artlenburg bietet eine erstklassige Wohnlage in einer idyllischen Umgebung mit guter Infrastruktur und naturnaher
Lage. Erleben Sie die hohe Lebensqualitat und den Charme von Artlenburg.

Ausstattung:

- Wohnflache: 131 gm

- Obergeschoss: 3 Schlafzimmer

- Ausgebauter Spitzboden: Flexibel nutzbar als Biro oder weiteres Zimmer
- GroRes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Moderne Kiche mit hochwertigen Geraten von Hacker

- Voll ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Gepflegter Garten

- Carportplatz

- Zwei Abstellraume im Garten fir Mobel und  Gartengerate

- Grundstiicksflache: 306 gm

- Hochwertige Ausstattung, ideal fir Familien und  Paare

- Komfortables und flexibles Wohnen

- Real geteiltes Grundstuick

- Installierte Wasseruhr im Aussenbereich

- Aluminium-Glas-Terrassendach

- Elektrische Markise

- Gas-Brennwertanlage mit solaren Brauchwassererwarmung

- Kaminanschluss

- Downlights im Badezimmer

- MaRgefertigte Plissees und Fliegengitter an Fenster und Terrassentlr
- 3-Fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

- Bio-Vinyl Boden

- 2,6m Deckenhohe

Sonstiges:
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Fur nahere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Mattia Maggio unter der Mobilfunknummer 0173 -
301 73 00 gern zur Verfligung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-hamburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Bilder

Wohnbereich | Wohnbereich Il

moderne Kiiche | moderne Kiiche Il
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Flur Erdgeschoss

Flur Erdgeschoss/Garderobe

Hauswirtschaftsraum Schlafzimmer 1.1

Schlafzimmer 1.11 Schlafzimmer 1.1
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Schlafzimmer I1.11 Badezimmer/Badewanne

Badezimmer Gastezimmer |

Gastezimmer I Flur Obergeschoss

718



ausgebauter Spitzboden Garten/Terrasse
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