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Charmante Maisonettwohnung mit 2
Terrassen und Garage in Oberneuland

1/8



Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBR_851 Datum: 16.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1974
Ort: 28355 Bremen / Oberneuland Wohnflache: 129,00 m?
Nutzflache: 7,00 m?2 Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 1,0

Preise:

Preis: 269.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-02-18
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1974
Wertklasse: F Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 183.60 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Immobilien GmbH Name: Alischa Hartje
Strale: Dobbenweg 11 Ort: 28203 Bremen
Telefon: 0421-22336410 Faxnummer: 0421 22 3364 11
E-Mail: alischa.hartje@kensington-international.com

Infrastruktur:

2/8



Objektbeschreibung:

Diese charmante, aber sanierungsbedurftige Maisonettewohnung befindet sich in der dritten Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974 und liegt im beliebten Stadtteil Oberneuland.

Mit einer gro3ztigigen Flache von ca. 129 m2 bietet diese Wohnung viel Potenzial. Insgesamt vier Zimmer verteilen sich
auf zwei Etagen und schaffen ein gerdumiges und gemiitliches Ambiente. Die Wohnung verfiigt Uber zwei sonnige
Terrassen mit Std- und Westausrichtung, die zum Entspannen und Geniel3en einladen.

Die Raumaufteilung ist auf3erst praktisch: Vom Flur aus gelangen Sie in alle Raumlichkeiten. Das gerdumige
Wohn-/Esszimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse mit Stidausrichtung, perfekt fir sonnige Nachmittage und
gesellige Abende. Die angrenzende Kiche wartet darauf, in eine moderne Kochlandschaft verwandelt zu werden. Zwei
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir lhre individuellen Bedurfnisse, eines davon mit Zugang zur Terrasse mit
Westausrichtung. Ein Wannenbad und ein separates Duschbad sorgen fur den téglichen Komfort.

Vom Flur fuhrt eine Treppe in das gerdumige Dachgeschoss, das zusétzlichen Wohnraum oder Stauraum bietet.

Die Ausstattung der Wohnung umfasst eine Etagenheizung und 2-fach verglaste Holzfenster sowie Velux-Fenster. Ein
Garagen-Stellplatz und ein Kellerraum runden das Angebot ab.

Bitte beachten Sie, dass sich die Wohnung in einem sanierungsbedirftigen Zustand befindet. Dies gibt Ihnen die
einzigartige Gelegenheit, Ihr neues Zuhause ganz nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren.

Nutzen Sie die Chance und machen Sie diese Maisonettewohnung zu lhrem persdnlichen Wohntraum in
Bremen-Oberneuland!

Lage:

Zweifelsfrei ist Oberneuland der griinste Stadtteil Bremens.

Zahlreiche Parks, die einst groRziigige Herrenhauser umrahmten, stehen heute der Offentlichkeit zur Verfiigung und
locken Spaziergénger aus der ganzen Stadt. Da verwundert es nicht, dass Oberneuland zu den nobleren
Wohngegenden zahlt und viele Familien und wohlhabendere Bremerinnen und Bremer beheimatet.

Die wunderschonen Grinflachen wissen nicht nur die Oberneulander selbst zu schatzen. Der Achterdiekpark,
Heinekens Park und Hopkens Ruh mit romantischem Hotel-Restaurant und Café ziehen auch die Stadter aus anderen
Teilen Bremens aufs Land. Die Sportarten spiegeln ebenso wie die Hauser, die Besitzverhéltnisse wider: Der Golfclub
Oberneuland am Achterdieksee und der Hubertus-Reitverein im alten Landgut Hodenberg verbinden den Sport mit der
Natur. Auch zu den griinen Wimmewiesen hat man es von Oberneuland aus nicht weit.
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Ausstattung:

- Maisonettewohnung

- 3. Etage (ohne Aufzug)

- Gesamtflache zu wohndienlichen Zwecken ca. 129 m? aufgeteilt in:
- ca. 91 m? Wohnflache

- ca. 38 m2 Nutzflache zum Wohnraum ausgebaut
- 4 Zimmer

- Baujahr 1974

- 2 Terrassen (Sid- und Westausrichtung)

- Duschbad

- Wannenbad

- Einbaukiiche

- Etagenheizung

- 2-fach verglaste Holzfenster, Velux-Fenster

- Garagen-Stellplatz

- Waschraum im Keller

- ca. 7 m2 Kellerraum

- Sanierungsbedurftig

Das monatliche Hausgeld der Wohnung betragt 290€ und 25€ fur die Garage. Davon gehen insgesamt ca. 136€ in die
Instandhaltungsriicklage. Die Riicklage belauft sich per 31.12.2023 auf ca. 61.000€.

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu diesem Objekt steht Thnen Frau Hartje unter der Mobilfunknummer 0160 - 334 26 94
gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-bremen.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte tberpruft worden. Insbesondere die
Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein

eigenes Aufmalfd oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

3,57 % Kaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwsSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskréaftig geschlossenem Kaufvertrag Giber unsere Partnerin — RHD
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Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist i.d.R. 30 Tage nach Beurkundungstermin zur
Zahlung fallig.

Bilder

AuBenansicht AuBenansicht

Wohn-/Esszimmer (Renovierungsbeispiel)
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Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Terrasse (Sud) Kiche (Renovierungsbeispiel)

Kiche Wannenbad und Kiiche
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Wannenbad Duschbad und Flur
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Dachgeschoss (Renovierungsbeispiel)
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Dachgeschoss

Dachgeschoss

Hauseingangsbereich
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